HALKALI TOKI FULYA EVLERI SOGUK SU TESISATI YENILEME, BAKIM,
ONARIM VE BAGLANTILI DIGER ISLER

KAPALI ZARF USULU iIHALESI
iDARI SARTNAMESI

flanin orijinaline www.fulyaevlerisitesi.org veya site yénetiminin ilan panosundan, ihale ve
sozlesme dokiimanina ise, www.fulyaevlerisitesi.org veya site yonetiminin ilan panosundan
veya site yonetim ofisi calisant Ummiihan KARIPCIN’den(iletisim: 0553 697 8313)
ulagabilirsiniz. flanin orijinalindeki bilgileri kontrol ediniz. Site yonetimi, bu hizmeti sunar ve

ilanlardaki yazim hatalarindan sorumlu degildir.
1. GIRIiS, KISALTMALAR

isbu idari Sartname ve diger ihale dokiimanlar: hiikiimleri gergevesinde Kapali Zarf fhale
Usulii ile ihale yapilacaktir.

fsbu idari Sartname’de agagidaki kisaltmalar kullanilacaktir;
Site: Halkali TOKI Fulya Evleri Sitesi
istekli: Thaleye teklif veren
Yiiklenici: Uzerinde ihale yapilan ve sdzlesme imzalanan Istekli
2. GENEL iLETiSiM BILGILERI
KURUM : Halkali TOKI Fulya Evleri Sitesi
ADRES : Atakent Mahallesi 4.Cadde No:2 Kﬁgﬁkgekmece/iSTANBUL
TELEFON NO: 0212 697 9091
E-POSTA : fulyaevleri@yandex.com
{LGiLi PERSONEL : Ummiihan KARIPCIN
3. iHALE KONUSU i$ IHALE ADI :

HALKALI TOKI FULYA EVLERI SOGUK SU TESISATI YENILEME, BAKIM
ONARIM, iZOLASYON VE BAGLANTILI DIGER ISLER

Konusu (Nitelik, Miktar, Tiir) : Toki Fulya Evleri SOGUK SU TESISATI YENILEME,
BAKIM ONARIM, IZOLASYON VE BAGLANTILI DIGER ISLER (Anahtar Teslim)

MAL/HIZMET TESLIM YERI : Halkali TOKI Fulya Evleri Sitesi

HiZMET TESLIM SURESI : 01.09.2025 tarihi baslangig tarihi olup yer Teslim Tarihinden
tibaren 2 Aydir. (Resmi Tatil, Hava Sartlari Sebebiyle sin Ifasinin Miimkiin Kilinamadigi
Giinler, Site Teknik Biriminin Onay1 ile Hizmet Siiresine Eklenecektir.

GARANTI SURESI : Iscilik Ve Malzeme Hatalarina Kars1 10 Y1l
4. THALE’YE iLiSKiN BILGILER



isbu Idari Sartname ve teklife iliskin dosya igerigindeki hiikiimlerinde belirlenen mal / ig /
hizmet alim1 i¢in, Halkali TOKI Fulya Evleri Sitesi “Kapal1 Zarf Ihale Usulii” ile ihale
yapilacaktir.

{HALE USULU : Kapali Zarf Usulii Ihale

TEKLIF’IN VERILECEGI ADRES : Atakent Mahallesi 4.Cadde No:2
Kiiiikgekmece/ISTANBUL iSTANBUL IHALE ICIN SON TEKLIF VERME TARIHI /
SAATI : 20.08.2025 / 15.00

fHALE KOMISYONU TOPLANTI YERI : Halkal: TOKI Fulya Evleri Sitesi Ynetim Ofisi
1 Nolu Toplant: Odasi

{HALE KOMISYONU TOPLANTI TARTHI / SAATI : 20.08.2025 /15.00
TEKLIF’IN GECERLILIK SURESI/ TARIHI : 30 (otuz) takvim glind

YER GORME / IS TARIFI (ZORUNLUDUR) : fhale konusu gezilerek incelenebilecek ve yer
gorme belgeleri yetkili kisilerden alinacaktir. Yer Gorme 1 Ve islemini saglamayan

isteklilerden teklif kabul edilmeyecektir.
KESIN TEMINAT BEDELI BEDELI : Kesin Teminat Talep Edilmektedir.

Teklifler, ihale igin son teklif verme tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen adrese (ilgili
personelin adi ve soyadi belirtilerek) verilebilecegi gibi, iadeli taghhiitlii posta yoluyla da
gonderilebilir. fhale i¢in son teklif verme tarih ve saatine kadar Site’ye ulasmayan teklifler
degerlendirmeye alinmayacaktir. Site’ye teslim edilen teklifler herhangi bir sebeple geri
alinamaz.

4734 sayil1 Kamu fhale Kanunu’nun 58’inci maddesi, 4734 say1l1 Kanun’un 11’inci maddesi,
4734 sayih Kanun’un 17’nci, 4735 sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanunu'nun 26’nc1
maddesi, 4735 sayili Kamu fhale Sozlesmeleri Kanunu’nun 25’inci maddesi, Kamu [hale Genel
Tebligi’nin 28’in maddesi hiikiimleri kiyasen uygulanarak, belirtilen kimseler dogrudan veya
dolayli ya da alt yiiklenici olarak kendileri veya bagkalari adina ihaleye katilamazlar.

5. iIHALE DOKUMANI
ihale dokiimani 2. Madde’de belirtilen adresten bedelsiz olarak goriilebilir ve teslim alinabilir.
iHALE DOKUMANI ASAGIDAKI BELGELERDEN OLUSMAKTADIR.

« IDARI SARTNAME

« TEKNIiK SARTNAME VE EKLERI

« SOZLESME TASLAGI

« TEBLIGAT TAAHHUT FORMU

. BIRiM FIYAT TEKLIF CETVELI
« CEVRE VE iSG SARTNAMESI

« KVKK AYDINLATMA METNI




istekli tarafindan, ihale dokiimanmin icerigi dikkatli bir sekilde incelenmelidir. Teklifin
verilmesine iliskin sartlarin yerine getirilmemesinden kaynaklanan sorumluluk Istekli’ye aittir.
fhale dokiimaninda Ongodrillen kriterlere ve sekil kurallarina uygun olmayan teklifler
degerlendirmeye alinmayacaktir.

6. YER GORME

« Mal / is / hizmet’in teslim edilecegi veya yapilacag1 yeri ve gevresini gezmek, inceleme
yapmak; teklifini hazirlamak ve taahhiide girmek i¢in gerekli olabilecek tiim bilgileri temin
ctmek istekli’nin sorumlulugundadir. Bu hususta yer gbrme, talepte bulunan [stekli’nin katilim1
ile site yonetimi personelinin refakati ile yapilacaktir.

« {stekli, mal / is / hizmet’in teslim edilecegi yer veya yapilacagl yeri ve gevresini gezmekle;
isyerinin sekline ve mahiyetine, iklim sartlarina, is / hizmet’in gerceklestirilebilmesi icin
yapilmasi gerekli ¢aligmalarin ve kullanilacak malzemelerin miktar ve tiirti ile isyerine ulagim,
¢alisma ve barinma igin gerekli hususlarda maliyet ve zaman bakimindan bilgi edinmis; teklifini
etkileyebilecek riskler, iSG kurallari, olaganiistii durumlar ve benzeri diger unsurlara iligkin
gerekli her ttirli bilgiyi almis sayilir.

« stekli, mal / is / hizmet’in teslim edilecegi yer veya yapilacagi yeri inceledigi ve teklifini buna
gore hazirladigi kabul eder.

« Hizmetin, site tarafinca ddeme kosullarinda 3 esit taksit seklinde gerceklestirilebilecektir.
Diger bir deyisle ihale bedelinin, 1. taksiti 1.10.2025 tarihinden itibaren ddenecektir.

Sitemizde bulunan Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait lojman statiisiindeki bagimsiz boliimleri
ve ortak alanlari ile eklentilerinin Yatirim ve Odenek Planlamasi nedeniyle, Hizmet Alim1 2
Etap(bolimlii) gerceklestirilecektir.

Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait lojman statiisiindeki bagimsiz bsliimleri ve ortak alanlar: ile
eklentilerinin Yatirim ve Odenek Planlamasi nedeniyle ddenek gelmesi tizerine is ve islemlere
baslanacaktir.

Kamu Kurum ve Kuruluglarina ait lojman statiisiindeki bagimsiz boliimleri ve ortak alanlari ile
eklentilerinin Yatiim ve Odenek Planlamasi nedeniyle 6deme kosullarinda gecikme veya
yerine getirilememe konusunda Fulya Evleri Sitesi maddi, hukuki veya cezai sorumlu degildir.

TEKLIF MEKTUPLARI 2 ETAPLI HAZIRLANACAKTIR.(TAMAMI VE KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA AIT 9 ADET BLOK, ORTAK ALAN VE
EKLENTILERI HARIC)

7. KESIN TEMINAT
« Kesin teminat istenmektedir.

« fhale ilaninda kesin teminat istenmis ancak miktar1 belirtilmemigse, kesin teminat miktari,
teklif edilen bedelin %10 (Yiizde on)’udur.

« isteklinin is ortakhigi olmasi halinde toplam kesin teminat ortaklardan biri veya birkag1
tarafindan verilebilir.



« Nakdi teminat kabul edilir. Teminatlarin mektup olmast halinde kesin banka teminat mektubu
olarak verilmesi gerekir. Kesin teminat mektubu olarak verilen teminatlarin bu Sartname ekinde
yer verilmis forma uygun olarak diizenlettirilip elden teslim edilmesi gereklidir.

«Kesin teminat mektuplarinin sézlesme siiresinden bu stireye 1 (Bir) yil eklenerek bulunacak
siireyle diizenlettirilmesi gereklidir.

+Kesin teminat, isin tam ve eksiksiz ve siteye veya iciincii kisilere herhangi bir zarar verilmeden
tamamlandiginin tespit edilerek kabul edildigi tarihten itibaren 5 (Bes) isgiinil iginde iade
edilecektir

«Kesin teminat mektuplari {izerinde yapilacak herhangi bir temlik kabul edilmez, kismen
serbest birakilmaz.

8. TEKLIiF HAZIRLARKEN DIKKAT EDILECEK HUSUSLAR

 istekli, teklifini hazirlarken isbu Idari Sartnameyi, [hale Dokiimanlarmni ve tim eklerini
inceleyecektir.

«istekli’nin ihaleye katilabilmeleri i¢in asagida sayilan belgeleri kapal zarf i¢inde Site’ye isbu
sartnameye uygun olarak imzali ve kaseli olarak sunmast gerekir

« Teklif mektubu (varsa kesif 6zetinin de yer aldig1 fiyat teklifini igerir) bu idari sartname ekinde
verilen taslaga uygun olarak hazirlanacakir. Teklif mektubunda ihale doklimaninin tamamen
okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yazi ile birbirine uygun
olarak acik¢a yazilmasi, tizerinde kazinti, silinti, diizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun
ad, soyad veya ticaret tinvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmig olmasi zorunludur.

« Teklif mektubu ve eklerinin tamamu sadece Tirk Lirasi (TL) olarak fiyatlandiriimalidur.

« Teklif mektubu bir i¢ zarfa konulur, bu zarf kapatilarak yapistirihr. Yapistirilan yerler
istekli’nin yetkili kisileri tarafindan imzalanip miihiirlendikten sonra, {izerine Istekli’nin adi,
{invan: ve tebligata esas agik adresi yazilr.

« Thalede istenilen biitiin belgeler bir dis zarf’in icinde yer almalidir. Dig zarf’in lizerine
istekli’nin ad1, soyadi veya ticaret tinvani, tebligata esas agik adresi, teklifin hangi ige ait oldugu
ve Site’nin ad1 ve agik adresi yazili olmalidir. Dis zarfin yapistirilan yeri [stekli tarafindan
imzalanir ve miihiirlenir.

ZARF; ASAGIDAKI BELGELERI ICERMELIDIR.

«ISTEKLI’ler, son 5 yilda bitirdikleri benzer renovasyon projesi olarak tamamlanmig ve 5 yilini
problemsiz gegirmis soguk su tesisat onarim bakim ve yenileme isleri ile ilgili en az 10 adet is
bitirme belgesini teklif dosyasina koyacaktir.

«ISTEKLI’ler, son 5 yilda bitirdikleri benzer renovasyon projesi olarak tamamlanmis ve 5 yilni
problemsiz gegirmis soguk su tesisat onarm bakim ve yenileme isleri ile ilgili site
yonetimlerinden 3 adet referans mektubu

«Mali Durum Bildirgesi 2022, 2023, 2024 mali tablolar

« Son tebligat adresini gosteren vergi levhgs fotokopisi




» Faaliyet Belgesi - Mevzuati geregi kayith oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da esnaf ve
sanatkar odasi Belgesi (1 (bir) ay iginde alinmis olmalidir)

« Ticaret Sicil Kurulug Gazetesi ornegi; Tiizel kisi olmast halinde, ilgisine gére tiizel kigiligin
ortaklar, iiyeleri veya kuruculari ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son
durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi ornegi.

dmza Sirkiileri belgesi; Istekli'nin Teklif vermeye yetkili oldugunu gdsteren Imza
Beyannamesi veya Imza Sirkiileri fotokopisi. Istekli. bir ortaklik oldugu takdirde, ortaklifin
imza sirkiilerini ve ortaklik adina teklifte bulunacak kimselerin bu ortakligin vekili oldugunu
gosterir, Noter tasdikli vekaletnameyi ve imza sirkiileri.

« SGK’dan alinacak, Istekli’nin kesinlesmis SGK prim borcu olmadigini gosterir belge, (orjinal
ve 1 (bir) ay i¢inde alinmis olmaldir.)

+Vergi Dairesi’nden alinacak isteklinin kesinlesmis vergi borcu olmadigin gosterir belge,
(orjinal ve 1 (bir) ay icinde alimig olmalidir.)

«Ticaret odasindan ihalelere katilmaya yasakli olmadigini gosteren belge,

TEKLiF MEKTUPLARI 2 ETAPLI HAZIRLANACAKTIR.(TAMAMI VE KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA AiT 9 ADET BLOK, ORTAK ALAN VE
EKLENTILERI HARIC)

» Yer Gorme Tutanag1

« Yer Gorme Belgesi Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmast ile ilgili biitiin masraflar Istekli’ye
aittir.
istekli, teklifini hazirlamak i¢in yapnug oldugu higbir masrafi Site’den isteyemez

9. TEBLIGATLAR

« Bildirim ve tebligat, iadeli taahhiitlii posta yoluyla veya imza karsilig elden yapilir. Ancak
istekli'nin Tebligat Taahhiit Formunu doldurmas: durumunda, elektronik posta adresinin
belirtilmesi ve bu adrese yapilacak bildirimlerin kabul edileceginin taahhiit edilmesi kaydryla,
Site tarafindan elektronik posta yoluyla bildirim de yapilabilir.

« [adeli taahhiitlii mektupla yapilan tebligatta mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci
giin teblig tarihi sayilir. Tebligatin bu tarihten dnce muhataba ulasmasi halinde ise fiili teblig
tarihi esas alinir.

« Elektronik posta yoluyla yapilan bildirimlerde, bildirim tarihi teblig tarihi sayilir. Elektronik
posta yoluyla yapilacak bildirimler, Site’nin resmi elektronik posta adresi kullanilarak yapilir.

10. DEGERLENDIRME VE TEKLIFLERIN KABULU

«Teklifin kabulii, Site’nin yazili bildirimi ile kesinlesir. Sitenin teklifin kabuliyetinde serbestisi
mevcuttur. Istekli, teklif dosyasinin verildigi tarihten baglayarak 30 (otuz) takvim gilini stire ile
teklifine bagl kalacagini taahhiit eder. Bu sure sonunda, teklifin kabul edilip edilmedigi
istekli’ye bildirilmedigi takdirde istekli teklifinden geri donebilir. Site yonetimi teklifi kabul
etmeyebilir.




*Site, ekonomik agidan en avantajli teklifi, sadece fiyat esasina gore degil, fiyat ile birlikte
isletme ve bakim maliyeti, maliyet etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat
disindaki unsurlar da dikkate alinarak belirleyecektir.

«i1k teklifler tespit edildikten sonra komisyon baskam tarafindan, ekonomik fayday1 gozeterek,
oturumda hazir bulunan isteklilerden tekliflerinin, ihale komisyonu bagkam tarafindan gerekli
goriildiigii halde 6deme tutar ve sartlar1 degistirilerek alinmasi suretiyle ihale sonuglandirilir.
Komisyon bagkani gerekli goriir ise, verilen teklifler tizerinden pazarlik da yapabilecektir.

“Eksik evrak ile teslim edilen teklif zarflar1 Site tarafindan degerlendirmeye alinmayacaktir.
Ancak ihale komisyonu tarafindan oy birligi ile verilecek karar ile sonradan fahig olmayan ve
sonradan giderilebilecek eksiklikler talep edilebilecektir.

«Tekliflerin agilmasindan sonra; olusan teklif sartlarmin olumsuz ve yetersiz gdriilmesi halinde,
Site ihaleyi sonuglandirmamakta veya isi boltimlere ayirarak degisik Istekli’lere ihale etmek
{izere yeniden ihale agmakta serbesttir.

11. PUL, RESIM, HARC VE VERGI MASRAFLARI

« Sozlesmeden dogacak varsa damga vergisi de dahil, tiim vergi, resim ve harglari 6deme
yiikiimliiligt Yiklenici’ye ait olmakla birlikte, varsa damga vergisi Site tarafindan ddenecek
ve tamami Yiiklenici’ye dekont edilecektir.

12. SOZLESMENIN UYGULANMASINA ILISKIN HUSUSLAR
Sozlesmenin uygulanmasina iliskin asagidaki hususlar sdzlesme tasarisinda diizenlenmistir.
« Odeme yeri ve sartlari ile faturalandirmalarin nasil yapilacagi.
« Ise baslama ve isi bitirme tarihi.
« Site tarafindan tek tarafli siire uzatimu yapilabilecek haller ve sartlart.
« Yiiklenicinin talebi iizerine Site tarafindan siire uzatimi verilebilecek haller ve sartlari.
« S6zlesme kapsaminda yaptirilabilecek ilave isler, i eksilisi ve igin tasfiyesi.
« Cezalar ve sdzlesmenin feshi.

« Teknik sartnamede belirtilenler sakli olmak iizere; denetim, muayene ve kabul islemlerine
iliskin sartlara uygun olarak stireg yiiriitiilecektir.

13. CEZAI SARTLAR

« Yiiklenici idari sartname 3. maddede belirtilen teslim tarihinde isi tamamlayamadig takdirde,
sézlesmenin ilgili maddelerinde belirtilen cezai kosullar uygulanacaktir.

14. ANLASMAZLIKLARIN ¢OZUMU

« Site ile Istekli’ler arasinda, bu Sartnamenin uygulanmasindan dogabilecek ihtilaflarda Tiirk
Hukuku uygulanacak olup, Istanbul Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir. Thtilaflarda
Site’nin belge ve beyanlari tek basina kesin dglil hitkmiindedir.
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